Hinweise zur Arbeit des Frankfurter ,Fachausschusses fir Miet- und Wohneigentumsrecht*

Aktualisierte Fragen & Antworten, Nachweisfihrung und aktualisiertes Muster
(Ergadnzung zu NZM 2005, 526 ff.)

Seit dem 1.7.2005 hat der Fachausschuss zahlreiche Beschliisse gefasst, die im
Hinblick auf mehrere gesetzes- und rechtsprechungsbedingte Anderungen dazu
gefuhrt haben, dass der empfohlene Musterantrag zu Uberarbeiten war. Einige
Fragestellungen sind im Berichtszeitraum angefallen und haben 2zu einer
Aktualisierung der Fragestellung gefuhrt. Zur Vereinfachung der Fachantragstellung
und Vorbereitung des Musterantrages wird auf die aktuelle Beschlusslage wie folgt
hingewiesen:

Zur Bearbeitung von Antrdgen der Kolleginnen und Kollegen, die an einer Verleihung der
Befugnis zur Fuhrung dieser Fachanwaltsbezeichnung interessiert sind, Beurteilungskriterien
entwickelt worden, deren Veroffentlichung als Hilfestellung fur alle Antragsstellerinnen und
Antragssteller gedacht ist, um bereits im Vorfeld Fragestellungen zu klaren, die
Antragsstellung auch in formeller Hinsicht zu erleichtern und damit das Verfahren insgesamt
transparenter und nachvollziehbarer zu gestalten. Insbesondere die Verwendung von
Musterantrag und der dazu vorgestellten Falllisten, getrennt nach den jeweils
nachzuweisenden Rechtsgebiete, dirfte allen Beteiligten die Arbeit vereinfachen, da dadurch
zumindest in formeller Hinsicht sichergestellt ist, dass alle erforderlichen Nachweise von
Anfang an in der richtigen Form vorgelegt werden konnen. Selbstverstandlich ist die
Verwendung von Musterantrag und Falllistenformular freigestellt und soll nur als
Erleichterung bei der Antragsstellung dienen. Die Fragestellungen die vom Fachausschuss
bei seinen Sitzungen behandelt worden sind und die in gleicher Weise auch fiir alle Antrag
stellenden Kolleginnen und Kollegen von Interesse sein durften, wurden nachfolgend
zusammengefasst und sollen als Hilfestellung beim Nachweis der erforderlichen
theoretischen und praktischen Kenntnisse dienen, und auf welche Formalien zu achten sind.

I. Allgemeine Fragestellungen

1. Welche Kosten entstehen fir die Bearbeitung des Antrages durch die
Rechtsanwaltskammer?
Es ist eine Verwaltungsgebihr zu entrichten. Diese betragt im Bereich der

Rechtsanwaltskammer Frankfurt a. M. derzeit € 350,--.

2. Wann ist die Verwaltungsgebuhr zur Zahlung fallig?
Die Gebihr ist bei Antragsstellung zu entrichten. Dies kann bereits im Vorgriff
dadurch geschehen, dass dem Antragsschreiben einen Scheck beigelegt wird. Erfolgt
keine Vorauszahlung, wird die Antragstellerin/der Antragssteller durch die
Rechtsanwaltskammer zur Zahlung aufgefordert. Eine weitere Bearbeitung des
Antrags erfolgt dann nach Zahlungseingang.

3. Wie kann die fur eine Antragstellung erforderliche mindestens dreijahrige
Zulassung zur Rechtsanwaltschaft belegt werden?
Die anwaltliche Mitteilung, der Antragsteller sei ab einem bestimmten Datum zur
Anwaltschaft zugelassen, reicht fur die Anforderung von § 3 FAO aus (3-jahrige
Zulassung innerhalb der letzten 6 Jahre vor Antragstellung). Der Eintrag der
Rechtsanwaltskammer auf dem Aktendeckel gentigt im Regelfall.



Es wird empfohlen, dem Antragsschreiben eine Kopie der Zulassungsurkunde
beizufligen. AulRerdem ist anwaltlich zu versichern, wahrend der letzten drei Jahre vor
Antragsstellung ununterbrochen als Rechtsanwalt/Rechtsanwaltin ttig gewesen zu
sein.

Von dem Erfordernis der dreijdhrigen Zulassung (8 3 FAO) ist die 3-Jahresfrist
des § 5 FAO zu unterscheiden. Siehe dazu unter Ill.

4. In welcher Form sind der Besuch eines Fachanwaltslehrgangs und das
Bestehen der erforderlichen Klausuren nachzuweisen?
Die Bescheinigung Uber die Teilnahme am Fachlehrgang und die Leistungsbelege
(Klausuren) sind im Original vorzulegen. Einfache oder auch beglaubigte Fotokopien
reichen nicht.

5. Kénnen Mitarbeiter von Rechtsabteilungen, Verbandsvertreter oder
Syndikusanwalte die Befugnis zur Fihrung der Fachanwaltsbezeichnung
verliehen bekommen?

Dies ist mdglich, dabei ist jedoch zu beachten, eine persodnliche und weisungsfreie
Fallbearbeitung als Syndikusanwalt allein nicht zum Nachweis der erforderlichen
praktischen Félle ausreicht. Es bedarf vielmehr zusatzlich der Bearbeitung einer
erheblichen  Anzahl nicht  unbedeutender Mandate aul3erhalb  des
Anstellungsverhaltnisses als Syndikusanwalt.’

6. Bei Fachanwaltslehrgangen, deren Ende nicht im Jahr der Antragstellung liegt (88 15,

16 Abs. 1 Satz 2 FAO in der seit 01.01.2007 gultigen Fassung), muss der
Antragsschrift zusatzlich fur die jeweils folgenden Kalenderjahre ein gesonderter
Fortbildungsnachweis nach 8§ 15 FAO beigefugt und bei Antragen, die nicht mehr in
einem Kalenderjahr beschieden werden, nachgereicht werden.
Beispiel: Der Antragsteller hat den Fachlehrgang im Jahr 2007 abgeschlossen, im
November 2009 stellt er den Antrag, der Fachausschuld bearbeitet den Antrag im
Dezember 2009. In diesem Fall ist mit Antragstellung die Fortbildung fir 2008
nachzuweisen. Die Fortbildung fir 2009 ist Anfang 2010 der Rechtsanwaltskammer
nachzuweisen. Wenn der Fachausschuf3 den Antrag nicht mehr im Jahr 2009
bearbeitet, ist die Fortbildung fir 2009 dem Fachausschuf3 mitzuteilen.

Il. Nachweis besonderer theoretischer Kenntnisse

Kann der Erwerb besonderer theoretische Kenntnisse auch durch
Fachanwaltslehrgang nachgewiesen werden, dessen Beginn langer als vier Jahre
vor der Antragsstellung zuriick liegt?

Ja, jedoch ist die Fortbildungspflicht zwischen Absolvierung des Fachanwaltslehrganges
und Antragstellung durch die neue Regelung der FAO seit 01.01.2007 verscharft worden:
Sofern der Antrag nicht in demselben Jahr gestellt wird, in dem der Lehrgang endet, ist
bereits ab dem auf die Lehrgangsbeendigung folgenden Kalenderjahr die Fortbildung in
Art und Umfang von 8§ 15 FAO nachzuweisen (8 16 Abs. 1 Satz 2 FAO). Praktisch
bedeutet dies, dass bei Lehrgangsbeendigung in 2005 und einer Antragstellung ab

Siehe dazu BGH v. 25.10.2006 (AnwZ B 80/05), BRAK-Mitteilungen 2007, 27



2.

2.1

2.2.

01.01.2007 fur die Kalenderjahre 2006 und 2007 ein Fortbildungsnachweis nach § 15
FAO zu fihren ist.

Wie konnen besondere theoretische Kenntnisse i.S.v. § 4 lll FAO anders als durch
den Besuch eines Fachanwaltslehrgangs nachgewiesen werden?

Der Nachweis besonderer theoretischer Kenntnisse bleibt dem Einzelfall vorbehalten. Er
kann z.B. durch den Besuch einschldgiger Fachseminare aufRerhalb der
Fachanwaltslehrgange, durch den Nachweis von Dozenten- oder Vortragstatigkeiten,
durch Beurteilung von Juristen, die in Wahrnehmung ihrer amtlichen Tatigkeit den
Rechtsanwalt bei der Auslibung seiner beruflichen Tatigkeit tGber einen langeren
Zeitraum intensiv kennen gelernt haben, oder sonstige Nachweise aller Art, die einen
Ruckschluss auf eine besondere fachliche Qualifikation zulassen, gefuhrt werden.

Dabei reicht jedoch der Nachweis einer Téatigkeit in nur einem Bereich nicht aus, sondern
es sind mehrere Teilbereiche abzudecken. Die Gewichtung einzelner Nachweise wird
vom Fachprifungsausschuss vorgenommen. Folgenden Nachweismdglichkeiten sind
beispielhaft zu nennen:

a.) Nachweis ununterbrochener beruflicher Tatigkeit dem Fachgebiet, (z.B. durch
jahrliche Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen, regelmafige
Veroffentlichungen usw.)

b.) Teilnahme als Zuhérer an Fortbildungsveranstaltungen

c.) Veroffentlichungen als Autor/Mitautor eines Fachbuchs

d.) Veroffentlichungen als Autor/Mitautor eines Aufsatzes in einer Fachzeitschrift

e.) Veroffentlichungen in sonstigen Printmedien

f.) Dozent oder Lehrbeauftragter an einer staatlichen oder privaten
Ausbildungseinrichtung

g.) Eingereichter Entwurf einer fachspezifischen Dissertation

h.) Prifertatigkeit in einem in 8 14c FAO genannten Fachgebiet

i.) Vortragender in einer Lehr- oder Seminarveranstaltung

j-) Vortragender in einem Fachanwaltslehrgang

k.) Rechtsberatung im Rahmen einer Verbandstatigkeit

[.) Urteilsbesprechung in einer Fachzeitschrift

m.) Urteilskommentierung in sonstigen Printmedien

n.) Teilnahme an Veranstaltungen in Funk, Film, Fernsehen oder sonstigen
Medienevents

0.) Personliche Beurteilung von Richtern

Es missen im Wesentlichen aktive Leistungsnachweise erbracht werden, z. B. durch
Veroffentlichungen als Autor/Mitautor eines Fachbuches, Veroffentlichungen als
Autor/Mitautor eines Aufsatzes in einer Fachzeitschrift oder sonstigen Printmedien, als
Dozent oder Lehrbeauftragter an einer staatlichen oder privaten Ausbildungseinrichtung
mit fachspezifischer Tatigkeit, als Vortragender in einer Lehr-/oder Seminarveranstaltung
oder in einem Fachanwaltslehrgang oder einer Urteilsbesprechung in einer
Fachzeitschrift bzw. aktiver Teilnahme an Veranstaltungen in Funk und Fernsehen. Nicht
dazugehoren z. B. Urteilsverdffentlichungen, Verbandsberatungen sowie die passive
Teilnahme an Veranstaltungen.

Wer den Besuch eines Fachanwaltslehrgangs nachweist, ohne jedoch Klausuren
geschrieben zu haben, muss dann in jedem Falle noch zusatzliche aktive
Leistungsnachweise erbringen sowie weitere fachspezifische Tatigkeiten nachweisen.

Mussen derartige Nachweise besonderer theoretischer Kenntnisse aus den letzten
drei Jahren vor Antragsstellung kommen?

Nein. Gerade eine bereits Uber viele Jahre oder gar Jahrzehnte stattgefundene
wissenschaftliche oder weiterbildende, aktive oder passive Auseinandersetzung mit dem
einschlagigen Fachgebieten lasst im Regelfall den Ruckschluss auf vertiefte theoretische



Kenntnisse zu. Es sollten daher alle geeigneten Nachweise vorgelegt werden,
unabhangig davon, wann sie erbracht worden.

Wie sollte der Nachweise besonderer theoretischer Kenntnisse aufRerhalb eines
Fachanwaltslehrganges formal erbracht werden?

- Bei Publikationen von Fachbiichern durch Benennung des Herausgebers, des Titels
und des anteiligen Bearbeitungsumfangs, belegt z.B. durch Vorlage einer Kopie des
Buchtitels, des Autorenverzeichnisses oder des Inhaltsverzeichnisses bzw. einer
sonstigen Unterlage, aus der die Autorenschaft des Antragsstellers sowie Art und
Umfang seiner Bearbeitung ersichtlich werden.

- Bei Aufsatzen, Besprechungen, Kommentaren u. a. durch Beifligung einer Kopie

- Bei Veroffentlichungen in Printmedien durch Vorlage eines Belegexemplars bzw.
einer Kopie, aus welcher der Name des Printmediums, der Erscheinungszeitpunkt der
Veroffentlichung sowie der Name des Verfassers ersichtlich sind.

- Bei Dozententétigkeit eine Beschreibung, die inhaltliche geeignet ist, Art und Umfang
der Dozententatigkeit nachzuweisen (z.B. Original einer Bestatigung der Lehranstalt
Uber den zeitlichen Umfang der Dozententéatigkeit in Verbindung mit der Vorlage
eines Lehrplanes in Kopie)

- Bei Vortragen Vorlagen einer Kopie des Redemanuskripts sowie der Angabe des
Veranstalters, der Vortragortes und des Zeitpunktes der Veranstaltung.

- Bei Seminaren oder sonstigen Schulungsveranstaltungen, die als Zuhdrer besucht
wurden, durch Vorlage einer Teilnahmebestatigung oder anderer geeigneter
Unterlagen in Kopie, aus denen sich Seminarthema, Veranstalter, Ort, Zeitpunkt und
Dauer der Veranstaltung (Zeitstunden) ergeben.

- Bei aktiver Teilnahme an Veranstaltungen in Funk- Film- und Fernsehen oder
sonstigen Medienevents die namentliche Benennung des Veranstalters und die
Vorlage einer zum Nachweis der Teilnahme oder des Auftrittes geeignete Unterlage
in Kopie.

- Stellungnahme von Richtern im Original®

Konnen ,alte Hasen* besondere theoretische Kenntnisse i.S. von § 4 Ill FAO allein
durch den blofRen Nachweis z.B. einer jahrzehntelangen Tatigkeit im einschlagigen
Fachgebiet belegen?

Nein, die bloRe Téatigkeit als Rechtsanwalt im einschlagigen Fachgebiet reicht dazu nicht.
Hinzukommen mussen geeignete Nachweise, die eine besondere theoretische
Befassung mit der fachspezifischen Materie erkennen lassen (vgl. dazu im Einzelnen 1l 2,
4). Fur den Einzelfall kommt eine bestandene Klausur in einem speziellen Fachgebiet als
Nachweis(-ersatz) in Betracht.

Konnen besondere theoretische Kenntnisse durch den blofien Nachweis der
Mitgliedschaft in einer fachlich einschlagigen Arbeitsgemeinschaft oder einer
sonstigen Fachvereinigung gefiihrt werden?

Nein, da fur bloRe Mitgliedschaft in einer fachspezifischen Vereinigung keine
Ruckschlusse auf das Vorhandensein besonderer theoretischer Kenntnisse méglich sind,
ist die Mitgliedschaft alleine auch nicht zum Nachweis solcher besonderen Kenntnisse
geeignet.

Vgl. Dazu AGH Miinchen, BRAK-Mitt. 2003 85; AGH Schleswig, BRAK-Mitt 2003, 87



lll. Nachweis besonderer praktischer Kenntnisse

1. Wie ist der Erwerb besonderer praktischer Erfahrungen i. S. v. § 14 ¢ FAO
nachzuweisen?

8 14 ¢ FAO lautet: § 14 ¢ Nachzuweisende besondere Kenntnisse im Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Fir das Fachgebiet Miet- und Wohnungseigentumsrecht sind besondere Kenntnisse
nachzuweisen in den Bereichen:

1. Recht der Wohnraummietverhaltnisse,

2. Recht der Gewerberaummietverhéltnisse und Pachtrecht,

3. Wohnungseigentumsrecht,

4. Maklerrecht, Nachbarrecht und Grundziige des Immobilienrechts,

5. Miet- und wohnungseigentumsrechtliche Beziige zum Offentlichen Recht,
einschlieB3lich Steuerrecht,

6. Miet- und wohnungseigentumsrechtliche Besonderheiten des Verfahrens- und
Vollstreckungsrechts.

Gem. 8 5 j FAO sind 120 Falle nachzuweisen, davon mindestens 60 gerichtliche
Verfahren. Mindestens 60 Féalle missen sich auf die in § 14 ¢ Nr. 1 (Recht der
Wohnraummietverhaltnisse) bis 8 14 c¢ Nr. 3 (Wohnungseigentumsrecht), d. h.
einschlieBlich Gewerberaummietrecht § 14 ¢ Nr. 2 beziehen.

2. Missen die 60 im Wohn- und Gewerberaummietrecht sowie
Wohneigentumsrecht nachzuweisende Falle sich gleichermal3en auf diese
Rechtsgebiete verteilt sein?

Nein. Eine gleichméRige Verteilung der praktischen Falle auf die Bereiche
~SVohnraummietverhaltnisse” (§ 14 ¢ Nr.1 FAO), Gewerberaummietrecht § 14 ¢ Nr. 2
FAO und ,Wohneigentumsrecht* (§ 14 ¢ Nr. 3 FAQ) ist nicht erforderlich?, sofern aus
jedem dieser drei Bereiche mindestens 5 Falle nachgewiesen sind.

3. Muss es sich bei diesen 60 nachzuweisenden Fallen um gerichtliche Verfahren
handeln?

Nein. 8 5 j FAO bestimmt nur, dass sich 60 der 120 Falle nachzuweisende Falle auf
Wohnraummietrecht,  Gewerberaummietrecht und  Wohnungseigentumsrecht
beziehen missen. Die Bestimmung sagt nichts dartiber aus, ob es sich dabei um
gerichtliche oder auf3ergerichtliche Bearbeitungen handeln muss. Es ist daher
moglich, in jeder beliebigen Kombination von gerichtlichen und auf3ergerichtlichen
Fallen im Wohnraummietrecht und im Wohneigentumsrecht die Bearbeitung von 60
Verfahren nachzuweisen.

4. Aus welchen, in 8 14 ¢ Nrn. 1 bis 6 FAO genannten Rechtbereiche missen die
60 gerichtlichen Verfahren nachgewiesen werden?

Die geforderte Bearbeitung von 60 gerichtlichen Fallen kann daher auf alle in § 14 ¢
Nrn. 1 bis 6 FAO genannten Rechtsgebiete verteilt sein. Es sollte jedoch der Eindruck
einer erdriickenden Einseitigkeit bei der Fallbearbeitung vermieden werden.

! Vgl. dazu zum Fachanwalt fir Verwatungsrecht Niederséchs scher AGH, BRAK-Mitt 2002, 142



5.1

5.2

5.3

Ab wann kann ein gerichtliches Verfahren praktische Fallbearbeitung genannt
werden?

Sobald auf Klagerseite die Klagbegriindung bei Gericht eingereicht bzw. auf
Beklagtenseite die Klagerwiderung zur Gerichtsakte gegeben worden ist. Der
Fachausschuss macht auf folgende Unterscheidungen aufmerksam:

a) Der Antrag auf Zwangsverwaltung, Zwangsversteigerung oder Eintrag einer
Zwangssicherungshypothek reicht als gerichtliche Fallbearbeitung nicht aus;
b) das Auftreten vor Gericht in Untervollmacht stellt ein gerichtliches Verfahren dar;
c) Schiedsverfahren sind gerichtliche Verfahren;
d) Vollstreckungsschutzantrage und Gerichtsvollzieher-Erinnerungen sind
gerichtliche Verfahren;
e) Zwangsvollstreckungsauftrag ist kein gerichtliches, aber mdglicherweise
aufRergerichtliches Verfahren;
f) Mobiliar-Mietsachen sind regelmafliig keine Falle i. S. d. FAO, z. B. bei
Vermietung von:
aa) Erdgas bzw. Flissiggastanks;
bb) Verbrauchserfassungsgeraten/Stromlieferung;
cc) Textilien;
dd) Mietwagen;
ee) Flachdach-Absturzsicherungen;
ff) Baugeraten,;
gg) Werbeflachen;
hh) Kommunikationsanlagen;
i) Mietkauf fur Sonnenbénke;
ji) Software-Uberlassungsvertrage sind keine Falle i. S. d. FAO;
g) das selbstdndige Beweisverfahren ist ein gerichtliches Verfahreni. S. v. 8 5j FAO
(AGH Nordrhein-Westphalen, Beschluf? vom 22.08.2008).

Beispiele fur auRBergerichtliche Verfahren:

a) Die Vertretung eines Ehepartners im Verfahren nach § 5 Hausratsverordnung auf
Zuweisung der Ehewohnung an ihn gilt nicht als Nachweis besonderer,
praktischer Erfahrung in diesem Fachbereich;
demgegeniber gilt die Vertretung des Vermieters in einem solchen Verfahren als
auRRergerichtlicher Fall;

b) Streitigkeiten aus einem Parkhaus-Mietverhaltnis sind weder dem Wohnungs-,
noch dem Gewerberaummietrecht, erst recht nicht dem Wohnungseigentumsrecht
zuzuordnen, wohl aber den Grundziigen des Immabilienrechts.

c) Zu den WEG-Féllen gehédren u. a. auch:
aa) Die Ausarbeitung eines Ubernahmevertrages zwischen zwei
Wohnungseigentumsverwaltern;
bb) die Ausarbeitung eines Geschéftsbesorgungsvertrages mit der Ubernahme
von Teilverwaltungsaufgaben eines Verwalters in Untervollmacht.

Bei der Tatigkeit des Zwangsverwalters wird differenziert: Bei reiner
Vermogensverwaltung kein Fall i. S. d. FAO; bei forensischer Tatigkeit mit
mietrechtlichem Bezug liegt ein gerichtlicher Fall vor; entsprechendes gilt fir
auRRergerichtliche Félle.

Analog gilt dies auch fur Insolvenzverwalter

Kénnen auch Fallbearbeitungen benannt werden, die vor mehr als drei Jahren
begonnen haben?



7.1

7.2

Ja, solange die Bearbeitung eines Mandats nicht langer als drei Jahre vor
Antragsstellung abgeschlossen wurde. Es kommt némlich darauf an, ob die
Bearbeitung eines Mandats innerhalb des Dreijahreszeitraums begonnen wurde,
entscheidend ist alleine, ob der Fall innerhalb der letzten drei Jahre bearbeitet wurde.

Gelten Rechtsmittelinstanzen als eigenstandige Falle?

Nein, die Betreuung eines Falles in zwei Instanzen ist grundsatzlich als ein
gerichtliches Verfahren zu werten. Nur bei Vorliegen ganz besonders gewichtiger
Grinde ist eine hohere Gewichtung ausnahmsweise mdglich. Der Fachausschuss
macht auf Folgendes aufmerksam:

Die Betreuung eines Falles durch mehrere Instanzen gilt grundsatzlich als ein
gerichtliches Verfahren i. S. v. 8 5 FAO. Der Bundesgerichtshof versteht unter ,Fall
entsprechend dem Verstdndnis dieses Begriffs in Rechtsleben und téglichem
Gebrauch ,jede juristische Aufarbeitung eines einheitlichen Lebenssachverhaltes, der
sich _von anderen Lebenssachverhalten dadurch unterscheidet, dass die zur
beurteilenden Tatsachen und die Beteiligten verschieden sind“ (BGH Anwaltsblatt
1999, 563, 564; BGH NJW 2004, 2748 f.).

Auch wenn in unterschiedlichen Instanzen abweichende juristische Betrachtungen
vorgetragen werden, handelt es sich dennoch um die Bearbeitung ein- und desselben
Lebenssachverhaltes, der als solcher nur einmal bewertet werden kann.

An der Auffassung in 1Il.7 NZM 2005, S. 528 wird nicht mehr festgehalten.
Verfahrensverbindung:

Wenn zwei unterschiedliche Rechtsstreite gefiihrt und spéter miteinander verbunden
werden, sind zwei Féalle gerichtlicher Verfahren in Ansatz zu bringen, da es sich um
zwei unterschiedliche Streitgegenstande handelt.

Kénnen einzelne Instanzen als Fallnachweis genannt werden, die langer als drei
Jahre vor Antragsstellung abgeschlossen worden sind?

Nein, nur solche Instanzen, deren Bearbeitung wéhrend der letzten drei Jahre vor
Antragsstellung stattgefunden hat, kdnnen benannt werden.

Wie ist der Zeitraum von drei Jahren vor Antragstellung zu berechnen?

Als Erganzung zu den Uberlegungen NZM 2005, S. 528 macht der
Fachausschuss in diesem Zusammenhang auf Folgendes aufmerksam:

a) Die 3-Jahresfrist des § 5 FAO richtet sich nach dem Datum der Antragstellung.
Sofern ein Antrag vor dem 01.07.2005 gestellt wurde, ist das Ende des 3-
Jahreszeitraums nicht der 01.07.2005, sondern derjenige der Antragstellung.

b) Bei Unvollstandigkeit eines Antrages unterscheidet der Ausschuss zwischen
formeller und materieller Unvollstandigkeit wie folgt:

aa) Formelle Antragsvoraussetzungen sind diejenigen, die durch Nachbesserung
bereits vorhandener Antragsunterlagen oder Antragsinformationen, z. B.
Ergadnzung fehlender Aktenzeichen, Benennung der Namen eines Gerichtes,
inhaltliche Konkretisierung eines Falles etc. vereinfacht vorgenommen werden
koénnen.



10.

11.

12.

13.

bb) Unter materiellen Voraussetzungen werden sdmtliche Unterlagen verstanden,
die vollstandig zur Antragstellung eingereicht werden missen. Sollte hier
Unterlagen oder Informationen tberhaupt nicht vorhanden sein, so dass sie auch
nicht nachgebessert werden kdnnen, liegen die materiellen Voraussetzungen (z.
B. fehlende Klausuren, fehlende Bescheinigungen, eine nicht ausreichende
Anzahl von Fallen) nicht vor. Bei der sog. ,alten Hasenregelung“ gehért hierzu
auch, wenn aktive oder passive Leistungsnachweise fehlen.

Die Nachbesserung formeller Fehler beriihrt den 3-Jahreszeitraum nicht. Sollten
materielle Fehler nachgebessert werden, ist fir das Ende des 3-Jahreszeitraumes die
Einreichung der letzten Voraussetzungen ausschlaggebend. Sollte beispielsweise die
letzte Voraussetzung am 13.12.2007 stichtaggenau vorliegen, beginnt die 3-
Jahresfrist am 13.12.2004!

Was ist unter ,,Bearbeitung“ eines Falls zu verstehen?

Darunter ist die fur einen Fall malgebliche Tatigkeit zu verstehen. Bei
Gerichtsverfahren z.B. die Klagebegrindung, die Klageerwiderung oder
umfangreicher weiterer Schriftsatzwechsel, bei auRergerichtlichen Bearbeitungen z.B.
die Formulierung des Anspruchsschreibens nach der vorausgegangenen Prufung der
Sach- und Rechtslage (Schlussigkeitsprifung). Nicht ausreichend fir eine
Bewertung als Fallbearbeitung im maf3geblichen Dreijahreszeitraum waren z.B. die
Abwicklung von VollstreckungsmaRnahmen aus fruher erwirkten Titeln, die
Uberwachung eines vor Beginn des Dreijahreszeitraums geschlossenen
Ratenzahlungsvergleichs usw.

Muss ein Gerichtsverfahren zum Zeitpunkt der Antragsstellung abgeschlossen
sein, um als Fallnachweis benannt werden kdnnen?

Nein, es ist nur die Bearbeitung des Falls entscheidend. Auf den Zeitpunkt der
Beendigung des Verfahrens und die Art und Weise des Verfahrensschlusses (z.B.
Urteil, Beschluss, Erledigung der Hauptsache, isolierte Kostenentscheidung,
Vergleich, Klagericknahme) oder auf den Verfahrensstand (z.B. Ruhe des
Verfahrens, Unterbrechung wegen Insolvenz usw.) kommt es nicht an.

Gelten Mahnverfahren als gerichtliche Verfahren?

Ja, auch Mahnverfahren gelten als gerichtliche Verfahren. Wegen der in der Regel
geringeren Schwierigkeit der Fallbearbeitung werden Mahnverfahren jedoch nur mit
0,5 gewertet. Daneben kommt eine zusatzliche Wertung als 0,5 aulRergerichtliches
Verfahren in Betracht, wenn der Antragsteller vor dem Mahnverfahren in derselben
Angelegenheit aul3ergerichtliche tétig war.

Konnen Serienfalle als Einzelnachweise benannt werden?
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Ja, jedes eigenstandige gerichtliche Verfahren, unabh@ngig von einer etwaigen
rechtlichen Gleichartigkeit oder einer Identitat auf Parteienseite, ist zum Nachweis der
geforderten 60 gerichtlichen Verfahren geeignet’.

Sind Erstberatungen zum Nachweis einer auf3ergerichtlichen Fallbearbeitung
geeignet?

Ja, sofern die Beratungstatigkeit zu einem abrechenbaren Mandat gefihrt hat und
Zeitpunkt sowie Inhalt der Erstberatung mindestens durch eine Aktennotiz belegt
werden koénnen. Dies gilt auch fir abgerechnete telefonische Erstberatung von
nennenswertem und entsprechend dokumentiertem Inhalt und Umfang.

Miussen auch sog. ,alte Hasen*“ der Nachweis praktischer Falle erbringen?

Ja, der Nachweis von 120 Fallen gem. 8 5 j FAO, davon mindestens 60 Falle im
Wohnraum-Gewerberaummietrecht und Wohneigentumsrecht, muss auch von
Kollegen mit langer Berufserfahrung erbracht werden.

Kann mit der Benennung von mehr als 120 praktischen Fallen ein fehlender
Nachweis besondere theoretischer Kenntnisse kompensiert werden?

Nein, der Nachweis praktischer und theoretischer Kenntnisse ist zu trennen, die
Uberfiillung in einem Bereich ersetzt nicht den Mindestnachweis im anderen Bereich.

Ist es dennoch sinnvoll, mehr als die geforderte Mindestzahl von 120 Fallen zu
benennen?

Ja, es st sogar empfehlenswert, sofern mdglich, deutlich mehr als die
vorgeschriebene Mindestzahl praktischer Fallbearbeitungen nachzuweisen, da es im
Einzelfall Rickfragen des Prufungsausschusses ersparen kann, wenn an der Eignung
eines oder mehrerer Nachweise Zweifel bestehen. Die zweifelhaften Nachweise
konnen dann vernachlassigt werden, da mit der Benennung zusétzlicher
Fallbearbeitungen dennoch die  vorgeschrieben  Mindestzahl von 120
Fallbearbeitungen erreicht wird.

In welcher Form sind die 120 nachzuweisenden praktischen Fallen
darzustellen?

Dafur gibt es grundsatzlich keinen verbindlichen Vorgaben. Es vereinfacht und
beschleunigt die Tatigkeit des Fachpriifungsausschusses jedoch erheblich, wenn die
praktische Falle getrennt nach gerichtlicher und aufRergerichtlicher Bearbeitung sowie
nach den in § 14 ¢ Nrn. 1 bis 6 FAO genannten Bereichen aufgegliedert werden. Die
zur Beschreibung eines Falls mindestens notwendigen Einzelangaben kénnen den
acht Musterformularen®  entnommen  werden. Eine  Verwendung dieser
Musterformulare ist freigestellt, der Nachweis praktischer Félle kann auch in jeder
anderen Form erfolgen.

Sind bei der Benennung der praktischen Falle die Name der beteiligten Parteien
anzugeben?

Vgl. Dazu AGH Naumburg, NJW-RR 2004, 1213; AGH Cdle, BRAK-Mitteilungen 2002, 142 AGH Sachsen-
Anhalt, BRAK- Mitteilungen 2004, 277
Abgedruckt S. 530 in diesem Heft.
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Dies ist freigestellt. Weder der Name des Mandanten noch der des Gegners muss
angegeben werden. Um einen Vorgang zweifelsfrei identifizieren zu kdnnen, reicht
bei auRRergerichtlichen Fallbearbeitungen z.B. die Angabe des kanzleiinternen
Aktenzeichens, bei Gerichtsverfanren mussen zusatzlich das Gericht und das
gerichtliche Aktenzeichen angegeben werden.

Wie genau ist der sachliche Inhalt der bearbeiteten Félle in der Fallliste zu
beschreiben?

Es reicht eine stichwortartige Angabe, welches Sachproblem dem Fall zu Grunde
lag: Z. B. Raumungsklage nach Eigenbedarfskiindigung, Klage auf Unterlassung von
Stérung des Hausfriedens, Antrag auf Zustimmung zur Anderung der
Teilungserklarung usw. Nicht ausreichend ist die abstrakte Bezeichnung eines
Vorgangs, wie z.B. Streitbeilegung zwischen Vermietern und Mietern,
Geltendmachung einer Forderung, Durchsetzung eines Unterlassungsanspruchs usw.

Zur Bezeichnung des Gegenstandes anlasslich des jeweiligen Falles genligen
Schlagwadrter nicht.

Wann ist ein Fachgesprach erforderlich?

Ein Fachgesprach wird gefuihrt, wenn es zum Verstandnis, ob die praktische
Fallbearbeitung die fachspezifischen Bereiche betrifft oder nicht, erforderlich ist.

Anforderung von ergdnzenden Angaben zur Antragsschrift:

Sofern Ausschussmitglieder im Rahmen der Erstellung von Voten zusétzliche
Informationen, Unterlagen oder Nachweise von Antragstellern als erforderlich
erachten, werden diese vom Berichterstatter unmittelbar beim Antragsteller schriftlich
angefordert.

Kann die 3-Jahresfrist des 8§ 5 FAO, wonach der Erwerb besonderer praktischer
Erfahrungen voraussetzt, dass ein Antragsteller innerhalb der letzten 3 Jahre
vor der Antragstellung 120 Falle im Fachgebiet bearbeitet hat, unterbrochen
und um die Dauer der Unterbrechung verlangert werden, wenn ein Antragsteller
zeitweise durch persodnliche Umstande an der Ausibung seiner
Rechtsanwaltstatigkeit gehindert war ?

Nach 8§ 5 Abs.3 FAO verlangert sich der Zeitraum des § 5 Abs.1

a) um Zeiten eines Beschaftigungsverbotes nach den Mutterschutzvorschriften;

b) um Zeiten der Inanspruchnahme von Elternzeit;

c) um Zeiten, in denen der Antragsteller wegen besonderer Harte in seiner
anwaltlichen Tatigkeit eingeschrankt war. Hartefélle sind auf Antrag und bei
entsprechendem Nachweis zu bericksichtigen.

Eine Verlangerung ist auf 36 Monate beschrank.

Sind selbstandigen Beweisverfahren gerichtliche Verfahren?
Ja (AGH Nordrhein-Westphalen, Beschlu3 vom 22.08.2008).

Sind Vollstreckungsmafl3nahmen gerichtliche Verfahren?
Vollstreckungsmafnahmen, Uber die nicht ein Richter oder Rechtspfleger zu
entscheiden hat (beispielsweise die Erteilung eines Vollstreckungsauftrags an einen
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Gerichtsvollzieher) stellen keine gerichtlichen Verfahren, sondern auf3ergerichtliche
Verfahren dar.
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Muster

Musterantrag an die Rechtsanwaltskammer Frankfurt a. M. auf Verleihung der
Befugnis zur Fuhrung der Bezeichnung ,Fachanwalt far Miet- und
Wohneigentumsrecht®

Rechtsanwaltskammer
Frankfurt am Main
Bockenheimer Anlage 36
60 322 Frankfurt am Main
(Datum)

Antrag auf Verleihung der Befugnis zur Fihrung der Bezeichnung ,,Fachanwalt fur
Miet- und Wohnungseigentumsrecht“

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

hiermit stelle ich den Antrag auf Verleihung der Befugnis zur Fihrung der Bezeichnung
.Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht®. Zum Nachweis meiner Zulassung zur
Rechtsanwaltschaft Uberreiche ich als Anlage 1 eine Kopie meiner Zulassungsurkunde
vom... und versichere dartber hinaus anwaltlich, wahrend der letzten drei Jahre vor
Antragsstellung ununterbrochen als Rechtsanwalt tatig gewesen zu sein.® Soweit zum
Nachweis besonderer praktischer Erfahrung gem. § 5 j FAO® die selbstéandige Bearbeitung
von 120 Verfahren innerhalb der letzten drei Jahre vor Antragsstellung erforderlich ist,
Uberreiche ich als Anlagen 2 bis 9 folgende sechs Falllisten i.S. von 8§ 6 Il FAO, getrennt
jeweils nach auR3ergerichtlichen und gerichtlichen Verfahren fur das Wohnraummietrecht (8
14 ¢ Nr. 1 FAO), dass Gewerberaummietrecht (8 14 ¢ Nr. 2 FAO) und das
Wohnungseigentumsrecht ( 8§ 14 ¢ Nr. 3 FAO) sowie die sonstigen Rechtsgebiete i.S. von §
14 ¢ Nrn. 2, 4, 5und 6 FAO:

Anlage 1: Kopie Zulassungsurkunde

Anlage 2: Gerichtsverfahren im Wohnraummietrecht: ... Falle
Anlage 3: Aulergerichtliche Verfahren im Wohnraummietrecht: ... Falle
Anlage 4: Gerichtsverfahren Gewerberaummietrecht ... Falle
Anlage 5: AulRergerichtliche Falle im Gewerberaummietrechnt ... Falle
Anlage 6: Gerichtsverfahren im Wohnungseigentumsrecht: ... Falle
Anlage 7: Aulergerichtliche Verfahren im Wohnungseigentumsrecht: ... Falle
Anlage 8: Sonstige Gerichtsverfahren i.S.v. 8 14 ¢ Nrn. 2, 4,5 und 6 FAO: ......... Falle
Anlage 9: Sonstige aul3ergerichtliche Falle i.S.v. 8 14 ¢ Nrn. 2 bis 6 FAO: ......... Falle

Zum Nachweis des Erwerbs besonderer theoretischer Erkenntnisse i.S. von § 4 1 FAO
Uberreiche ich die Originalbescheinigung tber die Teilnahme an einem Fachanwaltslehrgang
bei...

(Namen und Sitz des Instituts angeben, bei dem der Fachanwaltslehrgang absolviert worden
ist) nebst Originalklausuren und dem Originalklausurenzertifikat.

Mitteilung des Antragstellersin seinem Antragsschreiben: Er sei ab einem bestimmten Datum zur Anwaltschaft zugelassen, reicht
aus, um die Anforderungen von § 3 FAO zu erfllen (3-jahrige Zulassung innerhalb der |etzten 6 Jahre vor Antragstellung). Der
Eintrag auf der Priifungsakte der Rechtsanwaltskammer bestétigt dies, was dem Fachausschuss geniig.

Nach den zum 01.11.2006 neu in Kraft getretenen 8§ 5 j FAO miissen sich mindestens 60 Félle auf diein § 15 Nr. 1 bis3 FAO
bestimmten Bereiche beziehen, wobei auf jeden dieser Bereiche (Wohnraum, Gewerberaummietrecht und WEG) mindestens 5
Félle entfallen missen (auch sog. 5 + 5 + 5 Regelung).
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Zusatzlich bei Fachanwaltslehrgéangen, deren Ende nicht im Jahr der Antragstellung
liegt (88 15, 16 Abs. 1 Satz 2 FAO):

Nachdem der Antrag nicht in demselben Jahr der Absolvierung des Fachanwaltslehrgangs
gestellt wird, in dem der Lehrgang endet, Uberreiche ich fir die jeweils folgenden
Kalenderjahre gesonderten Fortbildungsnachweis nach § 15 FAO und folgende
Teilnahmebestatigungen in Kopie:

und/oder

Uberreiche ich zum Nachweis einer fachspezifischen wissenschatftlichen Beschaftigung mit
dem Gebiet des Miet- und Wohnungseigentumsrechts i.S. von § 15 FAO die Kopie folgender
Unterlagen:

(hier konnten einschlagige Nachweise aller Art benannt und vorgelegt werden, aus denen
entnommen werden kann, dass sich die Antragstellerin/der Antragsteller mit dem Gebiet des
Miet- und Wohnungseigentumsrechts wissenschaftliche publizierend, dozierend oder in
sonstiger vertiefender Weise befasst hat)

Alternativ, wenn kein Fachanwaltslehrgang besucht worden ist:

Zum Nachweis aufRerhalb eines Fachanwaltslehrgangs erworbener besonderer theoretischer
Kenntnisse i.S. von § 4 1lll FAO Uberreiche ich die Unterlagen Uber folgende fachspezifische
Leistungsnachweise in Kopie:

Folgende, nur beispielhafte genannte Nachweismdglichkeiten bestehen, wobei fir die

Richtigkeit der genannten Leistungsnachweise geeignete Unterlagen beizufiigen sind, z.B.

Teilnahmebestatigungen, Deckblatter von Veroffentlichungen, die Titel und Verfasser

ersehen lassen, Zitatangabe von Veroffentlichungen usw.:

a.) Nachweis ununterbrochener beruflicher Tatigkeit auf dem Fachgebiet, (z.B. durch
jahrliche Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen, regelméfige Veréffentlichungen)

b.) Teilnahme als Zuhorer an Fortbildungsveranstaltungen

c.) Veroffentlichungen als Autor/Mitautor eines Fachbuches

d.) Veroffentlichungen als Autor/Mitautor eines Aufsatzes in einer Fachzeitschrift.

e Veroffentlichungen in sonstigen Printmedien

f.) Dozent oder Lehrbeauftragter an  einer staatliche oder  privaten
Ausbildungseinrichtung

g.) Eingereichter Entwurf einer fachspezifischen Dissertation

h.) Prufungstatigkeiten in einem in § 14 ¢ FAO genannten Fachgebiet

[

J

) Vortragender in einer Lehr- oder Seminarveranstaltung
i) Vortragender in einem Fachanwaltslehrgang

k.) Rechtsberatung im Rahmen einer Verbandstatigkeit

)] Urteilsbesprechungen in einer Fachzeitschrift

m.) Urteilskommentierung in sonstigen Printmedien

n.) Teilnahme an Veranstaltungen in Funk, Film, Fernsehen oder sonstigen
Medienevents

0.) Personliche Beurteilung von Richtern

Soweit es mir nicht mehr moglich war, zum Nachweis vorstehender Angaben entsprechende
Unterlagen oder Belege beizufligen, versichere ich hiermit anwaltlich die Richtigkeit der von
mir gemachten Angaben.

Uber die bei Antragsstellung zu entrichtende Verwaltungsgebiihr von 350 Euro fiige ich
einen Verrechnungsscheck bei.

Mit freundlichen kollegialen Griif3en
Rechtsanwalt/Rechtsanwaltin



Anlagen 2-9

Mindestens 5 Falle aus Wohnraummiete, Gewerberaummiete, WEG !
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Fallliste nach 8§ 6 llli. V. mit 8§ 14 ¢ Nr. 1 FAO

Recht der Wohnraummietverhaltnisse

Gerichtsverfahren

Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Gericht |Az. Datum | Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. Gericht |d. rt-
Angaben) ge Mandat gerichtli | artige
Angabe S- chen Zusam
n) erteilun Entsche | men-
g idung fassung
des
Fallinha
Ites
Fallliste nach 8 6 lll'i. V. mit § 14 ¢ Nr. 1 FAO
Recht der Wohnraummietverhéltnisse
Aulergerichtliche Verfahren
Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Zeitpun |Az. Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. kt d.|Gericht |rt-
Angaben) ge Mandat | Mandat artige
Angabe S- sbeendi Zusam
n) erteilun |gung men-
g fassung
des
Fallinha
Ites

Fallliste nach 8 6 llli. V. mit 8 14 ¢ Nr. 2 FAO
Gewerberaummietrecht

Gerichtsverfahren
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Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Gericht |Az. Datum | Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. Gericht |d. rt-
Angaben) ge Mandat gerichtli | artige
Angabe S- chen Zusam
n) erteilun Entsche | men-
g idung fassung
des
Fallinha
Ites
Fallliste nach 8 6 llli. V. mit § 14 ¢ Nr. 2 FAO
Gewerberaummietrecht
AuRergerichtliche Verfahren
Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Zeitpun |Az. Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. kt d.|Gericht |rt-
Angaben) ge Mandat |Mandat artige
Angabe S- sbeendi Zusam
n) erteilun |gung men-
g fassung
des
Fallinha
ltes
Fallliste nach 8 6 llli. V. mit § 14 ¢ Nr. 3 FAO
Wohnungseigentumsrecht
Gerichtsverfahren
Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Gericht |Az. Datum | Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. Gericht |d. rt-
Angaben) ge Mandat gerichtli | artige
Angabe S- chen Zusam
n) erteilun Entsche | men-
g idung fassung
des
Fallinha

Ites
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Fallliste nach 8 6 Illi. V. mit § 14 ¢ Nr. 3 FAO
Wohnungseigentumsrecht

AulRergerichtliche Verfahren

Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Zeitpun |Az. Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. kt d.|Gericht |rt-
Angaben) ge Mandat | Mandat artige
Angabe S- sbeendi Zusam
n) erteilun |gung men-
g fassung
des
Fallinha
Ites
Fallliste nach 8 6 llli. V. mit § 14 ¢ Nr. 2 bis 6 FAO
Sonstige Gerichtsverfahren
Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Gericht |Az. Datum | Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. Gericht |d. rt-
Angaben) ge Mandat gerichtli | artige
Angabe S- chen Zusam
n) erteilun Entsche | men-
g idung fassung
des
Fallinha
Ites
Fallliste nach 8 6 Illi. V. mit § 14 ¢ Nr. 2 bis 6 FAO
Sonstige aufRergerichtliche Verfahren
Ifd. |Mandant Gegner |eigenes |Zeitpun |Zeitpun |Az. Stichwo
Nr. |(freiwillige |(freiwilli |Az. kt d. kt d.|Gericht |rt-
Angaben) ge Mandat | Mandat artige
Angabe S- sbeendi Zusam
n) erteilun |gung men-
g fassung
des
Fallinha

ltes




17




